surdirilebilir bir diinya icin kurumsal ¢coz

TURKIYE
is Diinyasi ve Siirdiiriilebilir Kalkinma Dernegi
Binalarda Enerji Verimliligi Bildirgesi
Uygulama Kilavuzu
1. GIiRIS

Bu dokiiman is Diinyasi ve Sirdirilebilir Kalkinma Dernegi’'nin (SKD)
Binalarda Enerji Verimliligi Bildirgesi’'ni imzalamis olan gsirketlere genel bir
kilavuz olmasi amaciyla olusturulmustur. Bildirgeyi imzalayan firmalar bu
uygulama kilavuzunda tanimlanmis genel c¢erceve dahilinde faaliyet
gOstermeyi tercih edebilirler. Ancak bu kilavuz var olan politika ve
uygulamalarin ya da zaten kullaniimakta olan bir enerji raporlama sisteminin
yerine gecme amaci tasimaz. Bunun yerine henlz kendi bina enerji
politikasini ve/veya raporlama sistemini gelistirmemis olan sirketlerin bu
uygulama kilavuzunu referans olarak kullanmalarini tavsiye ediyoruz.
Evrensel olarak taninan bir raporlama standardi mevcut olmadigi igin
ilerleyen zamanlarda bu kilavuz periyodik olarak gozden gegcirilecek ve
guncellenecektir.

Kilavuz firmalarin kullandigi, sahip oldugu ya da yonettigi ticari binalarda
enerji tuketimi ve karbon salinimini azaltma amaci ile Bildirge’de yer alan bes
aksiyonun uygulanabilecegi bir cergceve sunmaktadir.

2. BILDIRGE’DE YER ALAN BES AKSIYON iLE iLGILi AGIKLAMALAR

Aksiyon 1:3irket binalarindaki mevcut durumu tespit etmek ve hedeflenen
degisime uygun olarak zamana dayali enerji ve/veya CO, azaltim hedefleri
belirlemek.

Mevcut durum tespiti

Zaman iginde gosterecekleri iyilesmenin oOlgcumlenebilmesi igin bir temel
olusturmak Uzere, sirketlerin kullandiklari binalarin tamamina (ofisler,
magazalar, laboratuvarlar, bilgi islem merkezleri, egitim merkezleri vb.) iligkin
bilgileri toplamalari gerekmektedir. Mevcut durum tespiti c¢aligmasinin
kapsami, sirketin “bina kUmesi’dir. Bina kimesi tanimi zaman iginde
geligtirilebilir, en iyi uygulamalar ve politikalarin gelismesine firsat taniyacak
sekilde belli bina turleri ya da buyukluginden baglayarak zaman iginde tUm
binalari kapsayacak hale getirilebilir. Sirket binalarinin toplam metrekare ya
da enerji kullanimi Gzerinden yluzde kacginin temsil edilmesi gerektigini
tanimlayan bir kural ya da kilavuz bulunmamaktadir. Uygulamanin ilk
asamasinda performansi en dusik olan binalarin ele alinmasi tavsiye

edilmektedir.
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Mevcut durum tespitine agsagida yer alan kullanim tipleri dahil edilmelidir:

o

Sirketin sahip oldugu/kullandidi alanlar

b. Sirketin kiralama ya da finansal kiralama araciligiyla kullandigi
alanlar

c. Sirketin sahip oldugu ancak bir baskasinin kullanimi icin kiraya
verdigi alanlar

d. Sirketin bir bagkasi adina yonettigi alanlar.

Bu uygulama kilavuzu sadece ticari binalari ' kapsamaktadir. Karma (6rnegin
ticari ve endustriyel) kullanima iliskin raporlamalar tutarli ve seffaf olmalidir.
Karma kullanima konu olan binalar igin, ticari amagcli kullanilan alanin dahil
edilmesi ya da hari¢ tutulmasi konusunda sirketin Bildirge’nin 6zline en
uygun secgenegi tercih etmesini tavsiye ediyoruz. Sirketin bina kiimesi ile ilgili
tanimi tutarh ve seffaf olmalidir.

Farkh iklim kosullarinin, yapi sektorune iligkin yasal duzenlemelerin, ingaata
iligkin yerel geleneklerin ve son kullanici davraniglarinin dikkate alinmasini
saglamak icin sirketin bina kumesini Ulkelere ya da bodlgelere gore
olusturmasini tavsiye ediyoruz.

Ayrintih bir mevcut durum tespiti asagidaki bilgileri icermelidir:

1. Binanin yeri Adres

2. Binaturu ve yasi  Ofis, dukkan, otel, egitim merkezi, adliye vb.

3. Buyukluk Brat ve net metrekare, kat sayisi, bigimi

4. Ekipman Isitma, havalandirma ve iklimlendirme
sistemleri gibi ortak kullanilan ekipmanlar,
tahsis edilmis ekipmanlar

5. Kullanim tart Surekli, aralikl, yuksek sikhkla, 7/24 kulanim,
doluluk orani

6. Nihai enerji Son bes yila ait enerji faturalari, anketler ya da

tuketimi en iyi sonucu verecek diger araglar ile

hesaplanir

7. CO?salinimi Ulusal olarak taninan emisyon azaltim

hedefleri ile, Sera Gazi Protokoli’ne iligkin
revizyonlari takip edecek sekilde hesaplanir

.....

olmayan binalar anlamindadir, bu ylizden sadece ticaret amac¢li (madaza, diikkan vb.) binalari dedil,
ofisler, laboratuvarlar, bilgi islem merkezleri, egitim merkezleri, (retim tesisleri gibi binalari da
kapsamaktadir
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Mevcut durum tespiti icin onerilen alti dlgu birimi sunlardir:

a. kWhlyil, kWh/m? ve kWh/doluluk orani
b. tCO?%yil, tCO*/m? ve tCO?*doluluk orani

Yukarida yazili olsun ya da olmasin, sirketlerin kendileri i¢in en uygun olan
Olcu birimlerini se¢gmeleri gerekmektedir. Veri toplama isi zaman iginde ve
farkh bolge/ulkelerde ayni sekilde yapilmalidir.

Zamana dayali azaltim hedefleri belirlemek

Mevcut durum tespitinin ardindan sirket, bina kimesinin enerji tuketimi ve
CO? salinimi icin azaltim hedefleri belirlemelidir. Sirket azaltim hedeflerinin
seviyesini ve zaman planini serbestge belirleyebilir.

Kurumlarin, enerji ve CO? azaltimi igin her on yillik dénemi kapsayacak
sekilde kendi bina kiimesinin azaltim hedefini mevcut durumuna kiyasla %10-
%20 iyilestirecek sekilde belirlemesini tavsiye ediyoruz.

Aksiyon 2: Sirket binalarinda enerji kullanim performansinin iyilestiriimesine
yonelik bir sirket politikasi yayinlamak.

Sirketler tanimlamis olduklari kullanim alani tiplerine gére enerji performans
standartlari belirlemelidir. (Bakiniz: Aksiyon 1’de a-d arasindaki maddelerde
siralanan kullanim tipleri ve asagida e-f maddelerinde yer alan yeni tipler).

a. Sirketin sahip oldugu/kullandigi alanlar

b. Sirketin kiralama ya da finansal kiralama aracilhigiyla kullandigi
alanlar

c. Sirketin sahip oldugu ancak bir bagkasinin kullanimi i¢in kiraya
verdigi alanlar

d. Sirketin bir bagkasi adina yonettigi alanlar

e. Sirketin yeni kiralayacagi alanlar

f. Sirketin bina kiimesine yeni ekledigi binalar

Politikalar kurumsal seviyede belirlenmeli ve yerel piyasa kosullarini,
maliyetleri, dizenlemeleri ve tedarik olanaklarini dikkate alacak sekilde farkl
ulkelere uygun hale getirilmelidir.

Sirketler gergek bir piyasa doniigsiimu i¢in gereken itici gucii yaratmak
amaciyla iddiali hedefler belirleyerek liderlik etme segenegini
degerlendirmelidir.
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Aksiyon 3: Sirket binalari igin belirlenmis bu hedefleri gergeklestirmeye
yonelik bir uygulama stratejisi ve denetim programi belirlemek ve hayata
gecirmek.

Mevcut binalarda enerji tuketimini azaltmak i¢in uygun maliyetli stratejileri
belirlemek amaciyla guvenilir enerji denetimleri yapiimalidir.

Stratejilerin yukarida (a-f arasi maddelerde)® tanimlanmis olan alti kullanim
tipine uygun sekilde bicimlendirilmesi gerekmektedir.

Enerji denetimlerinin egitim almis i¢ denetgiler ya da bagimsiz dis
denetgiler tarafindan yapilmasini 6neriyoruz.

Aksiyon 4:Sirketin enerji kullanimi, CO; salinimi ve azaltim hedefleri
konusunda yapmis oldugu ilerlemeyi surdurulebilirlik ve diger benzeri
raporlarinda yillik olarak yayinlamak.

Bildirge’nin imzalanmasini takip eden Ug¢ yil igcinde sirket asagida yer alan
bilgileri surdurulebilirlik raporlarinda ya da kamuya acik diger dokiumanlarda
yillik olarak yayinlamalidir:

1. Sirketin - miUmklinse 6nerilen  &lgld  birimleri  Gzerinden
hesaplanmis, “ticari bina kiimesi” ile ilgili mevcut durum tespiti

2. Sirketin enerii tiiketimi ve CO? salinimi ile ilgili olarak kendisinin
belirledigi, zamana dayali azaltim hedefleri

3. Sirketin hedefe kiyasla gosterdigi ilerleme

4. Sirketin mevcut ve yeni binalarinda enerji kullanimi ve CO?
salinimi ile ilgili politikasi.

Aksiyon 5: Binalarda enerji verimligi caligmalarini daha yaygin hale getirmek
igin, tedarikgiler, calisanlar ve diger paydaglarla pazarlama, AR-GE,
bilgilendirme ve egitim gibi faaliyetler yapmak

Davranis degisikligi bu aksiyonun temel dayanagidir; bu degisiklik Bildirge'ye
katilan basta SKD’ye Uye olan sirketler olmak Uzere tum sirketlerin tesvik
edici, glclendirici cabalari ile ortaya ¢ikacaktir. Tesvik faaliyetleri bes temel
prensibe dayalidir ve bu hususlarin tedarikgiler, ¢calisanlar ve diger paydaslar
arasinda dile getiriimesi girketlerin temel sorumlulugudur.

2

Bazi durumlarda, 6zellikle enerjinin bélgesel isitma sistemleri tarafindan saglandigi yerlerde sirketler sadece
maliyet bilgisine sahip olmakta, enerji ya da COZ2verilerine erisememektedir. Bu durumda sonraki yillarda ilerlemenin
Olgilebilmesi icin bina sayisi ve kapsanan alan biylikligi bilgileri raporlamaya dahil edilebilir
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. Destek olma: Kamu ve sivil toplum kuruluslarina binalarda

enerji verimliligini desteklediginizi gosterin; mevcut is yapma
bicimlerini ve mevcut durumu degistirmeyi amaclayan
kampanyalara katilin; bireylerin enerji verimliligi konusundaki
seceneklerini etkileyen politika ve yasal duzenlemeleri
Oneren/bigcimlendiren taraf olun;

. Pazarlama c¢alismalari: Uriin ve hizmetlerde enerji

verimliligi konusunda kampanya ve yayinlari arttirin;
secenekler ve bu secgeneklerin enerji kullanimina etkisi
arasindaki  baglantilari  gosterin;  enerji  tuketiminin
maliyetlerin verimli bir sekilde azaltiimasi ve iklim degisikligi
konularinda binalarin rolu ve sorumluluklari konusunda
farkindalik yaratin;

. Arastirma ve gelistirme: Sirketinizin teknolojik avantaja

sahip bir piyasa olusturma ve gelecege yapilan yatirimlara
liderlik etme konularindaki taahhudunl ortaya koyun;
piyasanin dikkatini ve ilgisini gelmekte olan enerji verimli
aurun ve hizmetlerin Uzerine c¢ekin; enerji verimli binalar
alaninda yapilan arastirma ve geligtirme yatirrmlarini ve
ortak girisimleri artirmak igin hukumetler ile isbirligi yapin;

. Bilgilendirme:Bakis acgisini enerji verimliligini daha fazla

arttiran sonuglara odaklamak igin, farkindaligi arttirin ve
kapasite gelistirin;

. Egitim: Enerji kullanimi ve karbon ayak izini azaltmalarini

saglayacak donanima sahip olabilmeleri i¢in paydaslariniza
teknik bilgi ve beceri aktariminda bulunun.

Sirket, 6lct birimleri  belirlemeli ve binalarda enerji
verimliligini arttirmak hedefiyle alinan tedbirleri, paydaslarin
davranisglarini ve bakis acilarini degistirmek icin faaliyetlerini
raporlamalidir.
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